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Assunto: Froposta de classificacio dos edificios da fabrica José Domingos Barreiro, na Praga David
Leandro da Silva, 28, na Rua Fernando Palha, 3 a 23, e na Rua Zofimo Pedroso, Lisboa,

freguesia de Marvila, concelho e distrito de Lisboa.
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Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro (estabelece as bases da politica e do regime de protecio e ualﬂrizagﬁmﬁf'm
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do patriménio cultural), nomeadamente o disposto nos artigos 17.2 (Critérios genericos de apreciacio)’. 0. D&C
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* Momeadamente o disposto no artign 17.2 Cntenus Lenerlms de apreciacio: a) O cardcter matricial do bem; &) O génio do
respectiva criador; ¢f O interesse do bem como testemunhe simbdlice ou religoso; d) O interesse do bem como testemunha
notavel de vivinclas ou factos histdricos; e) O valor estético, técnico ou material Intrinseco do bem; f) A concecdo arquitetdnica,
urbanistica e paisagistica; g) A extensio do bem e o gue nela se rellete do ponte de vists da memdarla coletiva; b) & importancia
do bem do ponto de vista da investigacdo histdrica ou cienlilica; §) As circunstancias susceptiveis de acarrelarem diminuicao ou
perda da perenidade ou da integridade do bem.

Decreto-Lei n.2 309/2008, de 23 de outubro (estabelece o procedimento de classificacdo dos bens imoveis.
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2. ANTECEDENTES

1. Processo de classificacdo

1.1. Novembro de 2017, Em 22.11.2020 deu entrada na DGPC um pedido de abertura do procedimento de
classificacdo dos edificios da Fabrica José Domingos Barreiro, em Marvila, Lisboa, da autoria de Paulo
Ferrero, composto pelo requerimento inicial preenchido e acompanhado por elementos fotograficos

retirados do site www.monumentos.gov.pt.

1.2. Dezembro de 2017. Em 29.11.2017, de forma a dar cumprimento ao despacho da entio Chefe de
Divisdo da DPIMI, Dra. Deolinda Folgado, inicidmos o estudo da proposta de abertura do procedimento de
classificacio dos edificios da Fébrica José Domingos Barreiro, em Marvila, Lishoa, em resposta ao
Requerimento Inicial do Procedimento de Classificacdio de Bens Imaveis, que deu entrada na DGPC em

17.11.2017 (entrada n.2 19865, CSD. 1225954 de 22.11.2017), esta proposta teve o seguinte andamento:

- Em 05.12.2017, email ao Conservador/a do Registo Predial de Lishoa no sentido de ser facultado 3 DGPC

o nome e morada do proprietdrio(s).

- Em 11,12.2017, foi enviado um oficio ao Presidente do Conselho de Administracio da Fundacio Maria
Antdnia Barreiro, a informar de que a DGPC se encontrava a realizar os estudos técnicos necessarios,
tendo em vista a emisséo de parecer nos termos da Lej n.2 107/2001, de & de setembro (bases da politica
e do regime de protegdo e valorizagio do patrimonio cultural) e de acordo com o disposto no Decreto-Lei
n.2 309/2009, de 23 de outubro, para posterior decisio (abertura do procedimento de classificacio de
dmbito nacional ou arquivamente do pedide de abertura), solicitando ainda o agendamento de uma visita

técnica ao local.
Este oficio foi devolvido pelos CTT com a indicagiio: «s/ cx. Postaln, 18.12.2017.

- Em 15.01.2018, foi enviado novo oficio, como o mesmo teor, ao Presidente do Conselho de

Administraciio da Fundag&o Maria Antdénia Barreiro (novo endereco). Oficio sem resposta.

Em setembro de 2020, tivemos conhecimento gue o imdvel em estudo fora vendido 3 REFLETECARISMA,
5.A., © atraves da consulta ao sistema informdtico da DGPC, nomeadamente aos Processos PATA,

obtivernos a morada dos novos proprictarios.

gy
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- Em 25.09.2020, foi enviado o Oficio n.2 7689 aos novos proprietdrios, na pessoa do Presidente do
Conselho de Administrag3o da REFLETECARISMA, 5.A., a informar de que a DGPC se encontrava a realizar
o5 estudos técnicos necessarios, tendo em vista a emissdo de parecer nos termos da Lei n.® 107/2001, de 8
de setembro (bases da politica e do regime de protegdo e valorizagdo do patriménio cultural) e de acordo
com o disposto no Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, para posterior decisdo (abertura do
procedimento de classificagdo de dmbito nacional ou arquivamento do pedido de abertura), solicitando
ainda o agendamento de uma visita técnica ao local, bem como o envio de informagdo referente a
eventuais compromissos assumidos para o local em andlise que devam ser tidos em consideracdo na

apreciagao do assunto.

-Em 1?.12.2(]_'20 deu entrada na DGPC, a ca_arta datada de 14 de dezembro de 2020, da REFLETECARISMA,
S5.A., a_da_r conhecimento & DGPC de que para o local em andlise existe um Pedido de Infurmaa;;-ﬁo Prévia,
na CML, a solicitar a sua constituicio como interessada, nos termos do artigo 68.2, n.2? 1, do Cddigo do
Procedimento Admi.nistrativn, bem como informagfies sobre a instrugio do procedimento, e a consulta

presencial do mesmao.

- Em 29.01.2021 foi enviado o Oficio DGPC, n.® 574, CSD 1482236 aos proprietarios, a acusar a rececdo da
carta supra referida, indicando a abertura da DGPC para proceder ao agendamento da consulta do

processo por parte do requerente,

- Em 15.02.2021, deu-se inicio a uma troca de emails entre a REFLETECARISMA e o signatario para o
agendamento da consulta presencial do processo de classificacdo (DGPC, Paldcio Ajuda), logo que possivel

dentro do estada pandémico em gue nos encontravamos.

- Em 22.03.2021, o processo de classificacio foi consultado presencialmente na sede da DGPC, no Palacio

Nacional da Ajuda, pelo Dr. Hugo Nunes, Socio-Partner, da Sofia Galvdo, Advogados.

- Em 28.03.2021, recehi via wetransfer os elementos do processo de licenciamento de arquitetura
remetido para a aularquia (Quarteirio em Marvila — Licenciamento Arquiteturaem anexo) , e &

confirmacio da data para realizacdo da visila ao local.

- Emn 8.04.2021, foi realizada a visita ao local com as presengas de Paulo Martins (DGPC, DPIMI), Arg. Paulo
Duarte (DGPC, DPIMI), Arg. Frederico Valsassina (Autor projeto)Arq. Bernardo Lacasta (Coordenador

projeto), Eng. Jodo Magcdo (Fiscalizagdo) e Eng. Abel Leitdo (Representante promator),

N

Palacio Maclanal da Ajuda, 1349.021 Lishoa, Portugal - Tel.: +351 21 361 42 00 - www patrimoniocullusal gov pt dgpe@dgpe. pt

Pay. 3 do 52



REPUBLICA
PORTUGUESA

CULTURA

PATRIMONIO
CULTURAL

D -Coaral cie Batrim nig Culburcl

Departamento dos Bens Cullurais
Divisdo do Palrimdnio Imovel, Mavel o Imalerial

- Ma visita realizada ao local, veriﬁcémus que o r:n:rnjuntu se encontrava dusncupado £ em mau estado de
conzemar;au conforme cnn-:ta no extenso Estudo de Dmgnostlcu efetuado pela «a2p» em 31.07.2019 (em

anem] concluindo;

#3.2. Estado de Conservacio

As anomalias encontradas nos edificios sdo o resultado, por um lado, da degradacdo natural dos
materiais associados a uma falta de manutengio adequada dos espagos e, por outro lado, das
infiltracfies de dgua, preferencialmente pela cobertura e pelos vios exteriores.

Em geral, os edificios dos armazéns encontram-se em muito mau estado resultado ndo s6 resultante
da falta de manulum_,au e do desgaste natural do tempo, como também das diversas alteracoes a que
foram sujeitos, que levaram a uma maior fragilidade estrutural, com algumas zonas ja colapsadas ou
em pré-colapso.

O edificio da Rua Fernando Palha 3-9 encontra-se igualmente em muito mau estado de Conservacio
com desagregages generalizadas em paredes de alvenaria de pedra, humidade generalizada no piso
0, fendilhac@es nas paredes, elementos de madeira apodrecidos e zonas em estado de pré-colapso,

O edificio da praga David Leandro da Silva & unico que se encontra em razodvel estado de
conservacdo, apresentando ainda assim algumas anomalias nomeadamente ao nivel de fendilhagdes,
deformacies ¢ umidades nas paredes.

Assim, como se vera, a viabilidade (e interesse estrutural) do conjunto & muito limitadas?

2. Processo de licenciamento arquitetura

O Pedido de Informacdo Prévia referente a obra de ampliagio com demolicio parcial dos edificios
existentes gue incide sobre o quarteirdo em Marvila, que confronta a norte com a Rua Z6fimo Pedroso, a
sul com a Praca David Leandro da Silva, a nascente com a Rua Fernando Palha e a poente com a Rua
Zofimo Pedroso, teve (de acordo com a informacdo que nos foi disponibilizada, até ao momento de
produgdo da presente informagdo) o seguinte andamento na CML (informacdo disponibilizada pela

REFLETECARISMA, 5.A.):

- 19.01.2017 - Pedido de Informagdo Prévia (processo n.2 424/ED/2014) com Parecer Favoravel emitido

em 19.01.2017;
-26.01.2017 - Aprovacdo Pedido de Informagdo Prévia (Projeto do Arg.2 Jodo Martins Serrano)":

-26.01.2019 - Data de Caducidade do PIP apds revalidacdn;

. -
j'.ﬂxlF‘, Lstuda de Diagodsticn, Mermndria Descritiva, julho de 2019, pag. 8. }/ﬂ,.\
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-08.08.2019 - Entrega do Projeto de Licenciamento na CML (Projeto FVA);
-29.04,2020 - Aprovacio do projeto de Seguranca na ANEPC;

- -02.10.2020 - Aprovacdo condicionada Estrutura Consultiva Residente;

-01.04.2021 - Email recehido do Arg.2 Eduardo Campelo com Despacho datado de 2020/12/15 referente 3

informacdo M.2 49475/INF/DMURB_DeplLPE_DivPE/GESTURBE/2020;

-11.02.2021 - Resposta a Informacio CML,

3. SERVIDAO ADMINISTRATIVA E INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR

3.1. O conjunto ndo se encontra abrangido por nenhuma serviddo administrativa do patrimdnio cultural.

3.2. Os edificios da fabrica José Domingos Barreiro, na Praga David Leandro da Silva, 28, na Rua Fernando

Palha, 3 a 23, e na Rua Zofimo Pedroso, Lisboa, freguesia de Marvila, concelho e distrito de Lishoa, estdo

referenciados na Carta Municipal do Patrimdnio Edificado e Paisagistico como conjuntos arquitetonicos de

Valor Patrimonial Relevante.

Os edificios que integram este conjunto correspondem ao edi_ﬁcm dj antiga sede da firma José Domingos
Barreiros (na memdria da intervencio Bloco A}, ao edificio de habitacio coletiva (Bloco B) e aos edificios
;_]E armazéns (Bloco C) da mesma firma localizados, respetivamente, na Praga David Leandro Silva n.2 28 /
ﬁua Fernando Palha n.® 1, nosn.2 3, 5, 7 € 9 da Rua Fernando Palha, e nos n.2 11, 13, 15, 17,19, 21 e 23 da
mesma rua. O conjunto inclui ainda os armazéns localizados na Rua Zofimo Pedroso, n.® 21, 23, 25 e as
pequenas habitages adjacentes aos armazéns localizadas nos n.2s 27, 29, 31 e 33 da mesma rua (Blocos D

e E), bem como o armazém também outrora pertencente a firma de José Domingos Barreiros, situado no

n.2 69 e 71 da Rua Zofimo Pedroso (Designado por Bloco F).

* 4 inclusio da designacdo do Bloco A, B, C, D, F e F, conforme apresentado na Memoria Descritiva do PIP, ajuda a referenciar /.

lscalicar guals as imdveds a que nos referimos dentro do conjunto existente e das construgdes projetadas. £
= S P STV
Paldcio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Partugal - Tel: #3451 21 361 42 00 - www patrimoniacultersl.gov pt dgpegdope.pt ||II
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O conjunto formado pelos blocos A, B, C e F encontra-se identiticado na Carta Municipal do Patriménio

Edificado e Paisagistico como conjunto arquitetdnico de Valor Patrimonial relevante com o n.2 21.27°

Os restantes imdveis (blocos D e E) inserem-se noutro conjunto identificado na Carta Municipal do
Patrimonio Edificado e Paisagistico como conjunto arquiteténico de Valor Patrimaonial relevante com o n.2

21.68, em relagdo ao qual a ficha da referida Carta recomenda que sejam preservados “ a imagem e

s

ambientes urbanos inerentes & origem histarico-urbanistica do conjunto

Fig. 1. Conjunto referenciado com o n.® 21.27 da CMP. .

Fig. 2 Conjunto referenciado com o n.2 21.68 da CMP.

? Tandn eslas premissas em consideracio a equipa projetista considerou que este conjunto urbano sexibe caracteristicas formais
e morfoldpicas de interesse arguitelonion e histdrico a conservar e valoriear, de forma & assepurar a preservagao de valores
urbanisticos e de memdria, como referide no Relatdrio Prévior apresantado & CWL em conjunto com o projeto. -
* emdria Descritiva do Projeto, Frederico Valsassina Arguitectos, pag. 2. ./’l'..f'\
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" cha e 006 b sbea 001 |y, © 21,27

Figs. 3-4. |dentificagio  do  conjunto  através  do visualizador  online  da CMLhttps://websig.cm-
lisboa.pt/MuniSiG/visualizador/index. htmlPviewer=Lxlnterativa.LXi

AN
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O regime do uso do solo definido no Plano Diretor Municipal de Lishoa como solo urbano, espago central e

residencial a consolidar, estando incluida na Area de Reabilitaciio urbana de Lishoa (ARU) e identificada

como Unidade Operativa de Planeamento e Gesldo 2.

Figs. 5. Extrato da planta do PDM, Qualificaciio do Espago Urbano. Visualizador online da CMLhttps://websig.cm-
lisboa.pt/MunislGfvisualizadar/index. html Pviewer=Lxinterativa.LXi

ESPAGOS A CONGOLIDAR PATREMANIG EDIFCADG E FASRGTSTICD.
Ftpages Dorkals o flansinaay 1] e thmencion
7] Evpiin Gonkn minsinaion - FOR T e cociisincigh
_ bgatng Slrgrubaress @ Lojas de M leringla | Rk sl Al VB

LT I W

 CwpamadsLio Bapmda Byiisnans
B npotonon vns mogrcsd s

Fig. B. Extrato da planta do POM. Qualilicacdo do kspaco Urbano. Frederico Valsassina, 1. Enguadramento da
pretensdo nos Planos Territoriais Aplicavels, pag. 6.

& drea de estudo patrimonial @€ a mesma sobre a qual incide intervengdo aprovada condicionalmente pela
CML, compreendendao as dois conjuntos edificados identificados na CMP, como Bens de Valor Patrimonial
Relevante pelo que a intervencgdo, prevista no cumprimento dos principios orientadores definidos no

Arligo 27.2 do PDM, se enquadra nas condigdes previstas nos Artigos 28.% e 25,2,

Paldclo Nactonal da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal - Tel.: 351 21 351 42 00 - wew patrimonioculiural.gov.pt dope@dgpe. pt
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4. MARVILA

Marvila ¢ o resultado de todos os periodos pelos quais passou. S3o visiveis fragmentos de hortas,
conventos e guintas, azinhagas que se misturam escondidas por entre as novas e modernas estradas, as
antigas e desativadas fébricas que anseiam por uma nova vida, as habitagiies de pequena escala outrora
pertencentes aos operdrios, hoje vazias, que contrastam com os grandes conjuntos de habitagdo social,
entre tantas outras carateristicas que definem a freguesia de Marvila como um aglomerado de historias,

desconexo e descontinuo,

Atualmente esta freguesia, uma das maiores do concelho de Lisboa. A populagiio residente desta freguesia
cresceu significativamente no periodo industrial devido as migracfies feitas dos meios rurais para a cidade.
Apesar do crescirneﬁtﬂ ohservado durante esse periodo, nos anos seguintes 4 pds-industrializagdo o
nimero da populacio residente comegou a descer. Uma populagdn maioritariamente ativa ou reformada,

mais envelhecida e pouco jovem.

Atualmente Marvila, caracteriza-se por ser o ponto de atracio de publico jovem ligado a indistria cultural,
morada de varias residéncias, ateliers, fundamentalmente por ser um sitio onde os valores das rendas sio
inferiores 3s restantes zonas de Lishoa. Apesar do seu parcial abandono, a localiza¢do privilegiada suscita

aons novos residentes vontade de permanecer em Marvila.

Esta freguesia desenvolveu-se em redor da industrializagdo e por isso foi equipada com edificios que
servissem esse proposito. Nela ndo existem as caracteristicas urbanas que promovem a proliferacio social,
circulagdo pedestre ou a existéncia de espagos pontuais de convivio dos seus residentes onde, alé aos dias
de haoje, servia apenas como drea de passagem entre a drea do Parque das Nagfes e a Baixa de Lishoa. A
impessoalidade do movimento da cidade contrasta com as caracteristicas dos bairros tipicos da cidade de

Lisboa e com a sua natureza de proximidade.

£ identificado um ponto que se apresenta como hospede de relagbes sociais complexas e caracteristicas
de uma centralidade e em torno do gual surgem estas henfeitorias. A Praga David Leandro da Silva pode

ser vista como o epicentro deste crescimento e como um lugar de '|nfu:ra.;,;ﬁr:r.E

Bana Carolina Mendes de Almeida, (DESIFRAGMENTO INDUSTRIAL Centro de Arles como revitalizador da Fabrica José
Domingos Barreiro, Relatdrio, Tese Final Mestrado para a obtensiio do Grau de Mestre em Arguitetura, Universidade
de Lisboa, Faculdade de Arguitetura, Lisboa, dezembro, 2018, pp. 23-25. II{-/"

2!
- [~
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Na proximidade da praga sdo planeados novas e modernos condominios inspirados no legado industrial
como & o caso do PRATEATO, um projeto do atelier TEKSTUDIO e do projeto Prata Living do arquitecto

Renzo Pianno, que visam a criacdio de novos espacos habitacionais.

5. CONTEXTUALIZACAO DO LOCAL

Marvila, estd localizada na periferia da cidade de Lishoa, de caracteristicas rurais onde se situavam quintas
e terrenos férteis de cultivo, tinha uma mina de dgua que servia de abastecimento publico no século XVI.
Fassou a ser conhecida localmente por Pogo do Bispo, por estar nas proximidades de uma residéncia do

hispo — mais tarde conhecida por Paldcio da Mitra.

A construcdo do Convento de Marvila, no séeculo XVII, foi muite importante no desenvalvimento desta

drea.

A fabrica José¢ Domingos Barreiro ndo era a (nica que servia o propdsito de exploragio da industria
vinicola, sediada neste trogo de Marvila. Imediatamente ao lado, fazendo frente para a Praca David
Leandro da Silva, encontra-se a Abel Pereira Fonseca. O edificio da Sociedade Comercial Abel Pereira da
Fonseca, 5.A.R.L. (mais tarde denominado por Companhia Agricola do Sanguinhal) foi adquirido pelos seus
fundadores Abel Pereira da Fonseca e o seu sdcio Francisco de Assis no ano 1910.5itua-se na Praca David
Leandro da Silva tornejando para a Rua Amorim e outrora nele se desempenharam os processos de
produgio, tratamento e transformacéo de vinhos, licores e azeites. Fm 1930 esta sociedade tornou-se na
maior de Lishoa, com a expansdo dos armazéns e das habitactes destinadas aos seus operarios, dando-lhe

a configuragio de vila.

O Edificio principal, € da autoria de Norte lanior, na fachada principal, orientada para a praga Leandro da
Silva, ostenta motivos alusivos a inddstria vinicola, represenlada nos cachos de uvas, folhas de parra, a
fragata e o rio esculpidos em argamassa posteriormente pintada. A nivel estrutural foi pioneiro na sua
solugdo construtiva em betdo. O conjunto construtivo desta sociedade é composto por um total de dez
armazéns com grandes vios ¢ telhados de duas dguas. Agui eram desenvolvidas as varias atividades
relacionadas com a produgdo, lavagem e engarrafamento do vinho, armazenamento e a sua
comercializagao. O edificio da Fbrica Abel Pereira da Fonseca esteve em atividade entre as anos 1907 a

1993 - quando cessou as suas atividades, Posteriormente a firma cedeu os armazéns da fabrica 3 Camara
S
= e e = == e —//{, A '\""
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Municipal de Lishoa sendo eles atualmente palco de concertos, eventos de moda, exposicbes, novos

restaurantes, espacos de trabalho, lojas, entre outros.

Fig. 7. Rua Zdfimo Pedroso, vendo-se ao fundo o tardoz do edilidio sede da Fabrica losé Domingos Barreiro. In, Ana
Carolina Mendes de Almeida, (DESJFRAGMENTE INDUSTRIAL Centro de Arles como revitalizodor da Fabrica José
Domingos Barreiro, Relatdrio, Tese Final Mestrado para a obtencio do Grau de Mestre em Arguitetura, Universidade
de Lisboa, Faculdade de Arguitetura, Lishoa, dezembro, 2008, Pag. 4.

O quarteirdo em que se insere o complexo industrial Fibrica José Domingos Barreiro em estudo,

compreende os armazéns da antiga Fabrica losé Domingos Barreiro ¢ o edificio principal referente & sua

sede. A sua morfologia peculiar é o resultado de indmeras transformagbes que foram acontecendo até

chegar aovs dias de hoje,

0 Quarteirdo apresenta-se com uma planta de configuragdo irregular resultante do atravessamento da
Rua Fernando Palha no contexto da criagdo de novos arruamentos no final do século XIX. O complexo
industrial que constitui a Fibrica José Domingos Barreiro é composto pelo edificio da sede administrativa

(o qual se apresenta como uma peca de arquitetura erudita) de trés pisos, na frente da praca David

S = =
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Leandro da Silva, os armazéns de vinho que ocupam todo o interior do quarteirio e os edificios de
habitacdo coletiva - com dois pisos, sendo gue na continuacio da rua Fernando Palha, e para manter a

cércea da frente da rua, os dltimos edificios tém apenas um piso de habitacio.

Os dois primeiros armazéns da fabrica, com frente para a Rua Zofimo Pedroso, t8m como sistema
gstrutural paredes de alvenaria, de pedra e de tijolo - resultado das diferentes épocas de construcio que a
fabrica foi atravessando. Sobre elas apoiam-se vigamentos de madeira que suportam os pavimentos do
piso superior e as coberturas em duas dguas, A sua construcdo antecede restantes armazéns, datando do
século XVIIl. E percetivel apenas pelo interior do primeiro armazém uma fileira de vios emparedados,
numa cota inferior aos construidos, que nos indicam uma possivel modificacio das pré-existéncias da

"fabrica.

6. FABRICA JOSE DOMINGOS BARREIRO

A fibrica José Domingos Barreiro e o conjunto de armazéns ocupam o que em tempos foram os terrenos
do Paldcio da Quinta dos Condes de Valadares. Mandada construir pelo préprio fundador José Domingos
Barreiro, teve o seu periodo de atividade entre os anos 1887 e 1998, tendo como fungdo a armazenagem e

comeércio de vinhos.

A fabrica ocupava inicialmente guase lodo o quarteirio onde se insere, com as instalages viradas para a
rua Zofimo Pedroso e frente da praca David Leandro da Silva, correspondentes a sua sede administrativa e

a frente da rua Fernando Palha aos scus armazéns, tanoarias e habitacées.

No inicio do século XX, decorria o ano de 1917, € construido, com desenho do arquiteto Edmundo Tavares

o edificio que forma o topo da Praga David Leandro da Silva. O edificio, o mais emblematico (e erudito) de

todo o conjunto correspondia a sede e escritdrins da firma, apresentando uma fachada principal de

aparato, caracterizada pelo recurso a elementos decorativos de relevdncia e de caracteristicas

vegetalistas,

As instalagfies da fabrica apresentam atributos eslélicos ligados a um brio empresarial que visava o

enaltecimento e o destaque da prapria fabrica sobre as firmas concorrentes. Distribui-se por instalagfies

comerciais e oficinas no nivel do selo e espagos destinados a habitacio operdria nos pisos superiores.
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Estas "habitacfes tém acesso directo a rua, com escadas independentes, noutros as escadas partem do

interior dos armazéns, fazendo pressupor alojamento dos empregados da Firma®’.

0 seu posicionamento frente ao rio na posiciona-a favoravelmente em ligagio com as tradiges fluviais

relacionadas com o setor industrial, antes do caminho-de-ferro. Exibe um relacionamento
estratégicamente articulado com os mercados abastecedores do Ribatejo, Estremadura e da outra
margem do rio Tejo, estando interligada entre estas diferentes zonas por transporte maritimo através de
embarcagies e terrestre através do caminho-de-ferro. "0 crescimento da atividade fez prosperar esta

empresa”®

Mo auge do seu negdcio a empresa tinha ligagies internacionais e expartava através de negociantes pela
Europa (Inglaterra, Franga, Bélgica, Suécia, etc), Brasil e terras ultramarinas. Nos finais do século XIX e
inicios do século XX, devido ao seu crescimento houve uma necessidade de expansio da drea da fabrica,
tendo por isso que aumentar a partir do polo inicial a sua drea para catorze mil metros gquadrados,
ocupando os terrenas da ja extinta firma Cunha Porto. Possula meios mecdnicos modernos, uma vasta
| area de armazenamento que levou & aquisicdo do seu préprio ramal interno de caminho-de-ferro, hem
" como sistemas de eixos que faziam o transporte do vinho das cotas inferiores dos armazéns a cota

superior para o seu armazenamento.

7. DESCRICAO

O conjunto de edificios em analise corresponde a antiga firma de José Domingos Barreiros dedicada ao
armazenamento e comércio de vinhos. E composta por um complexo de edificios de armazenamento,
antigas oficinas e de habita¢io gue ocupa a quase totalidade do quarteiro delimitado pela Praga David

Leandro da Silva, Rua Zdfimo Pedroso e Rua Fernando Palha, na freguesia de Marvila.

O conjunte de edificios em andlise apresenta uma planta poligonal irregular, criando uma frente linear,

correspondente a zona dos edificios residenciais ¢ oficinas, virada a Rua Fernando Palha, possuinda uma

! Idem, pdg. 89, =
N FEREIRA, Muna Tenldnio, e BUARQUL, Irene, Prédios o Vilas de Lisboa, Lishoa, Livros Horfzonte, 1995, Pag. 34, %m—\
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frente estreita e elevada virada a Praca David Leandro da Silva, sendo a zona virada & Rua Zafimo Pedroso,

irregular, farmando duas frentes angulares, correspondendo & antiga zona de armazéns.

e

Fig. 8. Planta de localizagio.
{CML - https://websig. cm-lisboa.pt/MuniSiG/visualizador/index. html?viewer=LxInterativa.LXi, 2021).

0 edificio sede, a praga David Leandro da Silva, apresenta a fachada virada a oeste, de aparato, evoluindo

em quatro pisos, Tlanqueados por dois glgantes Com a zona Infurmr em 51Iharla fendlda dandao falso

rustrm snbrepujad:} pela base ornada por festﬂes e pelo falsn fuate com as estrias salientes, nstpntandcr

rosetio e elementos volutados, concheados e faces femininas, na zona do possivel capitel; sustenta duas

pllastras, em cujo pano central se rasga oculo ovalado, FM
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No piso inferior, revestido a cantaria, surgem um portal e duas janelas rectilineas, sublinhados por friso de
cantaria em arco abatido, dando origem a uma falsa janela termal; os pisos imediatos, rebocados e
pintados de amarelo, tém dois andares de sacada corrida, com barriga central, tendo a bacia assente em
cinco misulas, com o espago entre elas ornado por elementos fitomorficos em estuque, com guarda
metélica, entrecortada por acrotérios de cantaria, capeados; para elas abrem, no segundo piso, trés
janelas rectilineas com molduras simples, que se altelam na zona superior criando um falso frontdo
triangular, sendo as superiores em arco abatido, com amplas molduras comuns. Todas possuem

caixilharias branco e verde e vidros simples.

No piso superior, janela termal em arco abatido, as laterais com postigos rectilineos gue abrem e a central
marcada por um relégio circular. O conjunto remata em cornija contracurva e espaldar recortado com as
iniciais do construtor da fabrica, ladeados por vasos em forma de flor. O corpo central possui duas ilhargas
curvas, mais baixas e salientes, com trés pisos divididos por friso, o inferior marcado por trés janelas de
peitoril, a central em arco abatido e as laterais rectilineas, todas com molduras recortadas e remate em
elementos fitomarficos; o segundo e terceiro pisos sio tripartidos, pela introducdo de amplas colunas de
fuste liso e capitéis de inspiracio corintia, assentes em plintos paralelepipédicos e misulas curvas; no eixo
central, duas janelas de sacada sobrepostas, ambas de perfil semicircular, assentes em misula, com guarda
de ferro forjado e o viio em arco abatido, rematado por cornija e folhagem, mais expressiva e com cartela
no piso superior; os eixos laterais possuem janelas de peitoril sobrepostas, com molduras salientes gue se

prolongam em falsos brincos e com remate em folhagem.

Fig. 9. O edificio sede, fachada principal 3 Praga David  Fig. 10. O edificio sede, fachada principal a Praga David
Leandro da Silva, e vista parcial da fachada lateral & Rua  Leandro da Silva, e vista parcial da fachada lateral 3 Rua

Boa,

Zéfimo Pedroso. ~ Fernando Palha.
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Figs. 11 a 1% Pormenores decorativos da
fachada principal do edificio sode da firma
losé Domingos Barreiro, na Praca David

Leandro da Silva.
i

Palacio Macional da Ajuda, 1348-021 Lisboa, Portugal - Tel.: +351 21 3681 47 00 - wew pabimonicculiural gov.pt dgpe@dgpe.pt

Pég. 16 de 52



REPUBLICA
PORTUGUESA

CULTURA

PATRIMOUNIO
CULTURAL

Drirwsfra Sadol da Parinednig Cuhaod

Departamanto dos Bens Cullurais
Divisioe do Patrimdnio Imadvel, Movel B Imaterisl

Figs. 16 a 18. Pormenores decorativas da fachada principal do edificio sede da firma José Domingos Barreiro, na
Praga David Leandro da Silva,

Fachada de trés pisos divididos por friso saliente, cada um deles rasgado por quatro janelas rectilineas
com molduras salientes e elemento vegetalista, constituindo janelas de peitoril, e duas de sacada corrida,

assente em trés misulas, no centro dos pisos superiores,

O seu interior distingue-se dos outros edificios do quarteirio devido ao investimenta em ornamentacdo

com multiplos pormenores associados ao uso a que cada espago se destinava. As paredes do dtrio e
escadas est3o revestidas a azulejos encomendados & firma A. Moutinho da Fibrica da Loica de Sacavém.
Para além do recurso a azulejos as varias salas sdo preenchidas com elementos de cantaria e madeira

trabalhadas e o piso térreo contém elementos em ferro fundido. Os tectos apresentam trabalhos de

estugue.
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Figs, 19 a 26, Pormenores dos diversos elementos decorativos presentes no edificio sede. ol

¥
~ = i
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Segue-se um pequeno patio, pavimentado a
alcatrdo e parcialmente coberto com pala de
plastico assente em estrutura de ferro, com
entradas distintas, a do lado direito para o edificio
principal, marcado por ampla varanda de cantaria,
com guarda balaustrada, assente em dois pilares e

em coluna toscana, para onde abrem janelas e se

implanta uma marquise de vidro e ferro.

Figs. 27 a 30, Pormenores decorativos da fachada tardoz
e da varanda a Rua Zofimo Pedroso, onde ¢ possivel
observar o mau estado de conservacio da mesma.

MNos pisos superiores, ohservam-se varias janelas de peiloril e de sacada, rectilineas e de maolduras simples.
Mo lado oposto, a entrada para os antigos armazéns, compostos por dois panos em empena angular,

revelando o tipo de cobertura a duas aguas individualizadas, rasgado por amplo portdo rectilineo e trés

fj,fl-"\
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janelas em arco de volta perfeita, assente em impostas salientes e molduras de cantaria, protegidas por

grades de ferro pintadas de verde.

0 edificio do armazém a Rua Zéfimo Pedroso forma uma ampla frente, rebocada e pintada de amarelo,

possuindo, nos extremos, amplo vo em arco abatido, protegido por portdo de ferro, exceto o do lado
direito, entaipado, integrando uma peguena porta com o mesmo perfil, também entaipada. Este armazém
€ composto por uma estrutura periférica de alvenaria de pedra e tijolo com vigamentos em madeira que
suportam a cobertura, sublinhado por cornija, assente em peguenas misulas laterais, encimado por éculo
guadrilobado, envolvido por moldura de estuque circular, de onde emerge misula gue sustenta a cornija
do remate e um pequeno espaldar de perfil curvo. O pano central, rematado em cornija, é encimado por

doze janelas rectilineas e jacentes com molduras de cantaria recortada. Verifica-se ainda a presenca de um

cunhal em cantaria com caracteristicas do século XV

F um edificio composto por duas naves longitudinais, separadas por uma longa parede portante. No topo
do edificio existe um piso em mezanino e na entrada (junto & fachada tardoz do edificio sede) uma

estrutura em madeira envidragada que secciona o espaco e alojava as areas administrativas.

Fig. 31. O edificio do armazém com uma ampla frente & Rua Zdfimo Pedroso, rebocada e pinlada de amarelo,

possuindo, nos extremos, um amplo vio em arco abatido, protegido por portdo de ferro, & um junto 3 entrada

principal, entaipado como se pode ver na lolo. i
7
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Fig. 37. O edificio do armazém com uma ampla frente a Rua Zafimo Pedroso. Destaca-se no extremo do edificio um
amplo viao em arco abatido, protegido por portdo de ferro.

Fig. 33 - 24, Vistas do interior
do edificio do armazém.

.f'}_ \I
Paldcio Naclonal da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Perugal - Tel.: +351 29 3681 42 00 - woww pabimoniocultural gov.pt dopo@dgpe. pt / \

Pag. 21 de 52



REPUBLICA
PORTUGUESA

CULTURA

PATRIMONIO
CULTURAL

[irwgian- Gl s Pulrirdmia Cullurel

Departamentn dos Bens Culturais
Divisgio do Palrimdnie Imdvel, Mdvel ¢ lmaterial

Fig. 35 - 36, Vistas do intorior do edificio do armazém.

MWa fachada virada a sul (Rua Fernando Palha) integram-se varios edificios de armazenagem no piso térrea
e habitagdo no primeiro piso. O conjunto edificado foi mandado construir pela Firma José Domingos
Barreiros e C* no ano de 1916, ocupando assim o terreno contiguo a sua sede (em 1917 ainda com os

edificios em construgdo é proposto uma alteragiio ao projeto)’. Ao longo das virias décadas seguintes, os

edificios dos vérios armazéns vdo sofrer diversas alteragfes, essencialmente no seu interior, adaptando-se
A5 vdrias ocupagfes. Em 1977, a Sociedade Frigorifica de Lisboa, LDA segmentou o espaco interior do
armazém n.? 11 da Rua Fernando Palha, e em 1999, a mesma empresa altera o portdo de entrada para o

armazém n.2 13, No ano de 1983, a Sociedade de Motores e Maquinas Agricolas Lda abre uma galeria no

armazém n.2 15 e n.2 19 da Rua Fernando Palha e faz alteracées na fachada.™

Junto ao edificio da antiga sede da Firma José Domingos Barreiros, vai<sé ser construido pela mesma um
prédio de rendimento. Este edificio teve diversas alterages no seu pisa térreoc no final do século XX, e
inicio do XXI. No ano de 1995 o Banco Portugués do Atlantico proptie uma alteracgdo interior do edificio na
Hua Fernando Palha n.2 3 e em 2002, o Banco Comercial Portugués 54 propde um licenciamento para o
mesmo edificio.

¥ In RELATORIC PREVIO, REFLETECARISMA, SA, maio de 2019, ver, Figs. 10 a 16.

* Estes factos cstdo om destague no RELATORIO PREVIO em anexo & presenle informagiio.
— e
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Os edificios residenciais e oficinas, formam cinco panos distintos, rebocados e pintados de amarelo, exceto
n-do eu.t-r-emn direito, pintado de branco. Cada um deles possui remate em platibanda e, ao centro,
espaldar recortado e curvo, ostentando almofadado e rematado por cornija. Possuem portas de .acessn em
arco de volta perfeita e moldura simples, portio de acesso ao armazém com o mesmo perfil, nalguns
casos ampliado e transformado em amplo portal rectilineo, e janela de peitoril em arco de volta perfeita.
O piso superior € marcado por janela de sacada corrida na zona central, para onde abrem duas portas-
janelas, ladeadas por duas sacadas individuais, as centrais assentes em trés modilhdes, sendo todos os
vidos em arco de volta perfeita, com fecho saliente e meoldura simples, a maioria com caixilharia de

madeira, mas alguns ostentanda caixilharia de aluminio, simples ou lacada.

ﬁ.lguns__dus portais inferiores possuem bandeira vazada, onde surgem as iniciais "JDB&C 1917" e outros

mais simples, com as iniciais "JDB" nas folhas e a data "1918" na bandeira.

Fig. 7. Rua Fernando Palha, vista a partir do lado nascente. Esta vista permite observar os edilicios residenciais o
oficinas, constituindo cinco panos distintos, rebocados e pintados de amarelo, exceto o do extremo nascente,
pintado de branco.
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Figs. 38-349, Rua Fernando Palha. Esta visla permile observar os edificios residenciais e oficinas, constituindo cinco
panos distintos, rebocados e pinlados de amarelo, exceto o do extremao nascente, pintado de branco.

Figs. 40-41, Alguns dos portais inferiores possuem bandeira vazada, onde surgem as iniciais "JDB&C 1917" e outros
mais simples, com as iniciais "1DBE" nas folhas e a dala "1918" na bandeira.

- 7
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Os edificios dos armazéns sdo constituidos por paredes de alvenaria de pedra ordinaria com espessuras
variaveis entre 0,40m e 1.00m. Interiormente estes edificios ja foram alvo de diversas alteracbes
estruturais™, com elementos quer de betiio quer metalicos, sendo os pisos existentes em geral compostos
por pavimentos de madeira. As coberturas sdo constituidas por telhados de duas dguas em estrutura de

madeira apoiadas nas paredes de alvenaria na periferia.

Figs. 42-44, Estado de conservagSo dos Armazéns, Rua Fernando Palha, sendo possivel observar elementos de
madeira apodrecidos e zonas em eslado de colapso e pré-colapso.

" pe acordo com o Estudo de Disgndstico / Memdria Descritiva, elaborado pela AZP, para a REFLETECARISMA, em
juhlo de 2019, em «geral, os adilicios dos armazeéns cncontram-se em muito mau estado resultado ndo so resultante
du falta de manutencio o do desgaste natural do tempao, come também das diversas alteracies a gue loram sujeitos,
que levaram a uma maior fragilidade estrutural, com algumas zonas ja colapsadas ou om pré colapsoos, pag. 8.

ety SR Ty r}f

: - : f L
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Fipgs. 45-46. Estado de conservacio dos Armazéns, & possivel
ohservar elementos de madeira apodrecidos e zonas em estado
de colapso e pré-colapso. Rua Fernando Palha

8. CRITERIOS DE INTERVENCAO / “PROJETO DO QUARTEIRAO EM MARVILA — LICENCIAMENTO
ARQUITETURA (OBRA DE AMPLIACAO COM DEMOLICAO PARCIAL DOS EDIFICIOS EXISTENTES” [
ELEMENTOS A PRESERVAR®/**

*Com base no «Relatérioc Préviow, elaborado por Frederico Valsassina Arguitectos, para a
REFLETECARISMA, 5A, maio de 2019,

**A analise efetuada pelo atelier de arg. e pela A2P (estudos e projetos) de todos os elementos que
caracterizam o conjunto edificado, e o histérico de intervengges a que o conjunto foi sujeito, definiram os
critérios de intervencdo por parte da equipa de arquitetura no desenho da nova erganizacio funcional.
Que resultaram no PIP submetido & CML em 08.08.2019 (Entrega do Projeto de Licenciamento na CML,
Projeto FVA), com aprovagio do projeto de Seguranca na ANEPC em 29.04.2020, e aprovacio
condicionada Estrutura Consultiva Residente da CML em 02.10.2070, tendo sido efetuada em 11.02.2021,
respasta a Informagio CML por parte do projetista.

Face as anomalias/patologias que o conjunto apresenta, e a nova organizacio funcional que advém do
programa definide pelo cliente, todo o conjunto da antiga firma José Domingos Barreiros e C.2 estd a ser
presentemente alvo de um PIP submetido & CML em 08.08.2019 (e com aprovacio condicional de

2.10.2020).

}

for
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0 “Projeto do Quarteirdo em Marvila — Licenciamento Arguitetura (obra de ampliagdo com demoligdo
parcial dos edificios existentes”, propriedade da REFLETECARISMA, SA, da responsabilidade do gabinete de
arquitectura “Frederico Valsassina Arquitectos”, (08.08.2019 - Entrega do Projeto de Licenciamento na

CML (Projeto FVA), foi-nos cedido gentilmente pelos proprietarios.

«(...) A nova organizagao funcional advém do programa definido pelo cliente, restituindo aos edificios a
sua funcdo habitacional, mas numa nova época, marcada por novas formas de habitar e com requisitos

muitn especificos. A proposta de reabilitagdo desenvolveu-se integrando, e respeitanda, os elementos
" ¥

como reconhecido valor histérico ega_tr@mial

}

Os principios gerais de intervencdo devem garantir os valores fundamentais de patriménio - o valor de

-1 W

memdria, histdrico e cultural, As existéncias patrimoniais deverdo ser preservadas, protegidas e

valorizadas.
Assim procuram-se garantir algumas premissas fundamentais;

- A importiincia da percepgio clara das caracteristicas formais e morfolégicas gue determinam os valores
arguitectdnicos do conjunto. As métricas dos vdos, o rigor do desenho, a relagdo entre os pisos e a

envalvente.

- Reposicio de situagfies proximas das pré-existéncias sempre gue ndo existam ddvidas histdricas.
- Adequabilidade e modernizacdo das instalagies técnicas.

- Aintervencgdo nas estruturas pré-existentes deve ser sempre avaliada,

- Adequahilidade da tipologia interior aos requisitos do modelo de habitar actual.

[De acordo com a metodologia de projeto, e uma vez que ndo se trata de uma intervencdo de
restauro, ndo se prevé a reposicdo da situacdo original (em todo o conjunto), nomeadamente nos
edificios dos armazéns (verificando-se que o mesmo nado se justifica em termos do estado de

degradacio em que se encontram os edificios, e no novo programa funcional]]

Mo edificio da antiga sede firma José Domingos Barreiros e C2 — Fdificio A — Procura-se manter e reabhilitar

o edificio, tendo em conta a sua morfologia e compartimentacdo, assim como todos os elementos que as

-

B | R
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constituem, nomeadamente carpintarias, cantarias, tectos em estugue com elementos decorativos e
fachadas. Prevé-se ainda a reformulagdo dos tectos quando estes estio afectados por instalagdes técnicas
inapropriadas, assim como o redesenho da fachada direcionada para o patio, removendo as marquises e

elementos posteriores implantados.

Para corresponder aos requisitos programaticos e melhorar as condicBes de habitabilidade do edificio
tem-se camo objetivo instalar um elevador que interligue os varios pisos. A localizaco deste elemento &
tida em conta para que ndo desconfigure os paingis de azLiIEJas Drigmmg e existentes nas escadas, assim

como o desenho dos tectos em estugue das salas nobres, I’ara tal mpig Jmm lacalizar.o elevadur nure

¥ CedT J-J‘—-"

dos palamares da escada para gue o impacto na pré- Exlstenrfa EF‘JF} mFr'n:Jr L

Mas zonas cons.ideradas como “menos nobres” onde agora extﬁu as Enstala;ﬁes sanitarias e cozinhas,

compartimentos ja alterados e muito danificados, sd3o instaladas as dreas de servigo das habitagbes.

Quanto aos edificios Rua Fernando Palha interessa salvaguardar a frente de rua, mantendo o seu ritmo e
métrica, assim como os elementos decorativos das fachadas, procurando assim preservar as memdorias
industriais do local. Ndo obstante, nas dreas adulteradas serdo repostos os FlPFﬂFhTDE originais da fachada
Os arcos e serralharias gue foram substituidos por portes de garagem serfo refeitos, assim como os
frontdes em alguns dos armazéns. As janelas laterias aos portdes serdo de peito excepto dos armazéns

nimero 19 ¢ 21 que terdo janelas de sacada, a semelhanca do que ja existe, para que a simetria do

conjunto se mantenha.

ﬂ-. fachada do nimerc 3 e 5 da Rua Fernando Palha serd redesenhada de acordo com o seu desenho

original, removendo as alteragdes realizadas no final do século XX para a instalacio do banco.

Relativamente ao armazém da Rua Zo6fimo Pedroso este serd restaurado e mantido, de modo a preservar
as suas fachadas exteriores e a parede portante que divide as duas naves. Para melhorar as condiciies de
habitabilidade nos varios espacos, sugere-se a abertura dos vBos direccionados para a Rua Zdfimo

E’ud roso, lornando-os de sacada e a abertura de novos vios para o interior do quarteirdo.

As cantarias exteriores e os revestimentos devem ser preservados e restaurados, assim como a estrutura

divisoria de madeira localizada a entrada do armazém.

0 desenho da cobertura, tendo coma pontos de visla préximos das fachadas longitudinais e do patio

contigua, serd mantido. Contudo, para cumprir as requisitos programadalicos, esla cobertura terd que ser

Palacioc Necional da Ajuda, 1348-021 Lisboa, Portugal - Tel.: +351 21 351 42 00 - waww patrimonicoultural gov. pt dopeg@dgpe. pt 1'[/{ I'L-"‘\\
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refeita para a implantagdo de um terrago na drea central e para a introdugdo de janelas trapeiras para

azaegurér as condi¢fies de salubridade interior que respeitam a métrica dos vios de fachada existentes.
Esta alteragdo ja foi discutida com a CML numa reunido com a Estrutura Consultiva. Os materidis aplicados

na cobertura serio idénticos aos originais para manter a memaria do lugar.

A norte do quarteirdo, serfio demolidas as habitagbes adjacentes aos armazéns, visto ndo terem

elementos de valor e relevancia para o conjunto.

i i

Importa ainda salientar-que todas as fachadas existentes serdo reparadas e pintada com argamassas e

pinturas compativeis, assim como as paredes interiores existentes.

o)

Lishoa, 31 de Maio de 2019
O Arquitecto n.2 1336».

O projeto procede a um conjunto de alteragdes, quer de ordem funcional (programa), quer de
ordem fisica (estrutural ou espacial). As principais alteragbes sio (com base na WMemaoria Descritiva e

lustificativa da autoria do atelier Frederico Valsassina Arquitectos):

Paldcio Maclonal da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal - Tel.: 351 21 581 42 00 - waww patrimoniocultural. gov.pl dgpe@egpe. pt / \
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VI - PROGRAMA DE UTILIZAGAD DAS EDIFICAGDES, INCLUINDD A AREA A AFETAR AOS DIVERSOS USDS

Como referido anteriormente, a proposta incide sobre um conjunto de edificios destinado a
habitagdo e comércio e servigos subdividida em varios blocos. A drea de intervengao abrange
uma superficie de 5.792,80m? resultante da anexagdo de varias parcelas e inclui a 4rea de
implantagdo dos edificios e a 4rea de espago verde do logradouro.

No piso 0 situam-se os acessos aos edificios e aos nicleos de clrculago vertical.

0 Bloco A, € constituido por quatro pisos inteiramente destinados a habitagdo, sendo o Gltimo
piso em s6tdo. Trata-se do edificio mais marcante do conjunto, que apresenta um tratamento
rico em ornamentos no exterior e no interior, o que contribui para conferir a este bloco uma
|dentidade distinta da dos restantes. Esl4 prevista a construgdo de uma galerla enterrada para
acesso ao estacionamento em cave do piso -1 situado por baixo do edificio adjacente (blocao
B). As areas comuns mantém o desenho original, 4 excegdo do elevador que & colocado ao
nivel do primeiro patamar da escada e que devera dispor de acessos a 1809, para permitir o
acesso 4 cota do piso de estaclonamento e da porta de acesso as escadas de ligagéo 4 cave,
no piso 0.

0 Bloco B desenvolve-se em trés pisos que ocupam a totalidade da area de implantagao e um
quarto piso, recuado em relago a via plblica. A fachada principal é totalmente recuperada,
com reposigao dos elementos como vaos e frontdes adulterados ou em falta. No piso 0, sdo
propostos dols espagos comerclals que ocupam a fachada que d4 para a via plblica
Juntamente com o acesso ao nhcleo de circulagdo verfical e aos dois fogos que se
desenvolvem a tardoz com acesso a um logradouro de uso privativo, pertencente a fragao, De
mado a permitir o acesso a estes espagos verdes, a partir dos fogos, é proposta a alteracio
da cota deste espaco exterior que passa a estar a uma cota elevada em relagdo A via pablica
com a qual faz franteira.

Nos estantes pisos, locallzam-se mais 11 fogos, com um dos dois situadas no 4° plso, o de
malar tipologia, a dispor da ocupagao de parte da cobertura,

Abaixo do solo, a proposta conlempla estacionamenta em dols plsos em cave.

X).L\
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Os Blocos C1 a C4 desenvolvem-se em cinco pisos, paralelamente & fachada dos antigos
armazéns a dar para a Rua Fernando Palha a recuperar, da qual se afasta cerca de 3m, criando
0 espago de galeria de acesso aos vérlos blocos, referido no ponto anterior desta memoria, A
ABC destes blocos totaliza 5.094m? destinados ao uso de habitagfio, correspondando a 62
fogos.

0 recuo adotado nestes blocos em relagao  via publica coincide com o alinhamento do piso
recuado do bloco B, criando uma continuidade no plano da fachada recuada, com coincidéncia
da cércea. e

Nﬂstﬁ conjunto de blocos, a zona comum atravessa os edificios ao nivel db piso 0, permitindo
a ligagdo entre a galeria de acesso ao longo da fachada da Rua Fernando Palha e o logradouro
ajardinado que é proposto no interior do quartelirdo.

£ na fachada tardoz que se localizam os compartimentos destinados & colocagdo de residuos,
com acesso direto ao espago exterior. A dar para a passagem exterior de acesso ao
logradouro, localiza-se um espaco para o seguranga.

0 uso da cobertura ¢ afetado &s tipologias de maior dimenséo situadas no Gltimo piso.

No prolongamento das fachadas frontal e tardoz do bloco G4, localiza-se o bloco D, que marca
a extremidade do quarteirdo com um desenvolvimento em cinco pisos, totalizando uma ABC
de 2.617m? destinados a 22 fogos e zonas comuns. No piso 0, situa-se o acesso automével
aos pisos em cave, comum ao piblico e aos residentes. Neste piso, & prevista uma 4rea
comum que inclui um gindslo e um espago de lavandaria, para uso dos residentes, com duplo
acesso a partir do étrio de entrada do edificio e a partir do logradouro ajardinado. Tal como
nos restantes blocos com frente para a Rua Fernando Palha, é proposta a ocupagéo da
cobertura pelos residentes dos fogos situados no dltimo piso.

Na extremidade norte do quarteirio, a dar para a parte mais estreita da Rua Zéfimo Pedroso,
situa-se o bloco E, confinante a tardoz com um pétio privado. Desenvolve-se em trés pisos,
sendo o Ultimo em s6téo, com uma altura de fachada de 8m correspondendo a distancia entre
0 edificio e a edificagéo que se encontra no lado oposto da via no ponto médio da fachada, A
empena pouco profunda do edificio determinou a opgdo do tipo de acessos proposto: ndo

Vh\
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existe um niicleo de circulagdo e distribulgao vertical, sendo o acesso &s habitagdes realizado
diretamente a partir da via ptiblica, com a subdivisdo do bloco em trés edificios. Ao nivel do
piso térreo, as cotas de soleira acompanham as cotas da via pablica; nos pisos elevados, a
cota € constante ao longo do bloco. A ABC do Bloco E totaliza 577 m? inteiramente afetos a 6
fogos.

0 Bloco F, que ocupa as duas naves do antigo armazém com acesso pela Rua Zofimo Pedroso
mantendo a volumetria exterior, desenvolve-se em trés pisos, s;arflju 0 dlimo em sotaoE -
composto por 20 fogos de tipologia T0, 23 fogos de tipologia T1 e 2 fogos de tipologia T2,
areas de uso comum incluindo gindsio, lavandaria, sala de condominio e vestidrio de apoio
piscina exterior localizada na cobertura. Este edificio tem uma configuragao longitudinal, e a
necessidade de manter a parede portante que dividia as duas naves resulta numa duplicagdo
da clrculagio ao longo do eixo central longitudinal que ¢ ligada pontualmente pelos vaos

existentes valorizando o elemento arquitetonico a preservar,

Na drea em subsolo situada por baixo dos blocos B, G1 a C4, D e F, bem como sob a drea do
logradouro situam-se os pisos destinados ao estaclonamento de veiculos automdveis. Com
acesso a partir da Rua Zofimo Pedroso, a rampa de acesso automével localiza-se no Bloco D,
desenvolvendo-se em torno no niicleo de circulagao vertical,

Paldcke Naclonal da Ajuda, 1349-021 Lizhoa, Portugal - Tel: +351 21 361 42 00 - weaw, atimonkoeculivral gov.pl dgpe@@dgpe.pt |
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A area localizada no piso -1, por baixo dos blocos C e D & sob o logradouro, destina-se ao

estaclonamento de uso pablico, com capacidade para 63 velculos.

As restantes dreas do piso -1 e as dreas dos pisos -2 a -4 destinam-se ao estacionamento de
uso privativo afeto & habitagdo e aos espagos comerciais, com capacidade para 229 veiculos.

E ESTACIOMABMENTO LISD PURLIGD

= ESTACIOMAMENTO LISO PRIVATIVD

Pl —
I

ESTACIONAMENTO LSO PRIVATIVD

Desenhos Gerais (in, Relatério Prévio, REFLETECARISMA SA., maio de 2019, em anexo)

Figs. 4/-48. Planta Piso -1

ESTACIONAMENTO LSO PRIVATIVO

Flanta do Piso O

s : T e R ey
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Figs. 51-52. Planta Piso 3 Flanta Cobertura

/ 2"‘“‘\
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RUA FERMNANDO PALHA

Fig. 53. Algados
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Para o conjunto de edificios em analise, sitos na Praca David Leandro da Silva, Rua Fernando Palha,
3-23 e Rua Zoéfimo pedroso, 29-33 e 67-73, a «A2P, estudos e projectos», produziu para os
proprietarios REFLETECARISMA, SA, um extenso levantamento fotografico das anomalias registadas

e localizadas em planta (série de 28 desenhos em anexo),

i !:.-'.HTAI!'I Fifid

o i ma Wl

L D

=

|
E
|
|

I
Fig. 54. Exemplo de um desenho do levantamento fotoprifico das anomalias registadas e localizadas em planta
ofetuados  pela «A2P,  estudos e projectoss (strie de 78  desenhos  em  anexo).

: ol
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Simulagbes Tridimensionais (Frederico Valsassina Arquitectos).

[+ ' e I'-f.‘“ 3

Fig. 64. Perspoctiva da Rua Fernando ala {poent.

Fig. 65. Perspectiva da Rua Fernando Palha (nascente),
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Fig. 67. Perspectiva da galeria de acesso ao longo da Rua Fernando

Fa lh-; i,
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Fig. G8. Perspectiva do logradouro ajardinado

Fig. 69, Perspecliva da Rua Z&fimo Pedroso (Blacos A, Be F)

o
- —_ -~
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Fig. 70. Perspectiva da Av. Infante D. Henrigue (Bloco D) para a Rua Fernando Palha,

9. ANALISE CRITICA DA INTERVENCAO (OBRA DE AMPLIACAO COM DEMOLICAO PARCIAL DOS
EDIFICIOS EXISTENTES)

Face as anomalias/patologias que o conjunto apresenta, e @ nova organizagao funcional (habitacdo e
comércio) EIL!E advérr-'l.d;.:r programa def%idn pelo cliu-;nte, a analise efetuada pelo projetista (Frederico
Valsassina ﬂrqﬁituctﬂsj e pela A2P (estudos e projetos) de todos os elementos que caracterizam o
conjunto edificado, e o historico de intervenciies a que o conjunto foi sujeito, definiram os critérios de

intervencio por parte da equipa de arquitetura no desenho da nova organizagdo funcional.

A intervencac de afigura--su-.nus como muito importante, seja pelos evidentes sinais de degradacao
que todo o conjunto apresenta, seja porque permite reverter muitas das intervengies pouco
cuidadosas realizadas no edificio sede da firma José Domingos Barreiros (na Praca David Leandro Silva
n. 28 / Rua Fernando Palha n.2 1) ali realizadas ao longo dos anos, edificio a manter e restaurar, de

acordo com o PIP em aprovacio.

E evidente o reconhecimento, por parte dos agentes da intervencdo (programa e projeto), do valor

cultural do conjunto. Mo entanto, a operagdo de reabilitagdo ¢ uma tarefa muito exigente,

Paldcio Macienal da Ajuda, 1348-021 Lisboa, Porfugal - Tel: +351 21 361 42 00 - www patrimaniocultural gov.pl dgpe@@dape. pt ﬂ L\
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nomeadamente pelos custos envolvidos, pela necessidade de atender ao atual gquadro legislativo e aos

padries de confarto/seguranca que hoje se exigem.

Assim a proposta contempla diferentes tipos de intervencio em fungao do imével intervencionado e

do seu estado de conservacio/degradacdo.

Atendendo a que o PIP foi aprovado condicionalmente pela Estrutura Consultiva Residente da CML em
02.10.2020, tendo sido efetuada em 11.02.2021, resposta 3 Informacdo CML por parte do projetista, a

aferi¢do do valor cultural do imovel terd de atender, obviamente, as alteraciies previstas.

A primeira dificuldade prende-se com a identidade diferenciada (diferentes tipologias construtivas e
funcionais) dos diversos edificios que compdem o conjunto (edificio sede/administrativo, armazéns,
oficinas e de habitacio coletiva), e com os diferentes estados de conservacio {que vio da simples
sujidade ao estado de total rulna efou colapso), resultantes do lipo de utilizagdo que teve durante
décadas enguanto funcionou como firma José Domingos Barreiros, dedicada ac armazenamento e
comeércio de vinhos,

Em geral, os edificios dos armazéns encontram-se em muito mau estado de conservacio resultante
ndo so da falta de manutengao e do desgaste natural do tempo, como também das diversas alteracties
a que foram sujeitos, que levaram a uma maior fragilidade estrutural, com algumas zonas j4
colapsadas ou em pré-colapso (Ver Figs. 33 a 36 e 42 a 46).

d-f_‘.diﬁCiD da Rua Fernando Palha 3-9 encontra-se igualmente em muito mau estado de conservagio
com d.ésagregat;ﬁes generalizadas em paredes de alvenaria de pedra, humidade generalizada no piso
0, fendilhagGes nas paredes, elementos de madeira apndrécidus e zonas em estado de pré-colapso.

0 edificio da praga David Leandro da Silva ¢ Gnico que se encontra em razoavel estado de conservaciao,

apresentando ainda assim algumas anomalias nomeadamente ao nivel de fendilhagéies, deformacies e
humidades nas paredes.

[0 Estudo de Diagndstico, da A2P, datado de julho de 2019, concluia «Assim, como se verd, a
viabilidade (e interesse estrutural) do conjunto & muito limitada.»)

A segunda dificuldade, de acordo com o PIP aprovado condicionalmente pela CML, prende-se com a
manutencdo apenas do edificio sede da firma, a Praga David Leandro e Silva, edificio de arquitetura
erudita, construido em 1917/19, com projeto do arquiteto Fdmundo Tavares, o qual ¢ integralmente

mantido e restaurado, «mantendo as suas caracteristicas arguitecténicas e decorativas, tanto no

Pag, &0 de 52
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exterior como no interior, com alteragfes _pnntuais para adaptacio a novas exigéncias de
funcionalidade», a demolicio dos armazéns a Rua Fernando Palha (demolidos e substituidos por
construcdo nova), sendo preservadas as fachadas principais dos edificios em banda da Rua Fernando
Palha (Blocos B e C), bem como a fachada principal e tardoz e parede estrutural existente a eixo do
edificio do armazém da Rua Zofimo Pedroso (Bloco F).- (j@ aprovada), todas as restantes construgtes

sao demolidas e substituldas por construgdo nova.

10. CONCLUSAO / PARECER

Tomamos em conta o atual estado de conservagdo do conjunto, e o facto do Pedido de Informacdo
Prévia referente 4 obra de ampliagio com demoli¢io parcial dos edificios existentes, que incide sabre o
quarteirdo em Marvila (em estudo), ter obtido aprovacdo condicionada pela CML (de acordo com a
informagio que nos foi disponibilizada pelos proprietarios REFLETECARISMA, 5.A e projetista Frederico

Valsassina Arguitectos).

E aqui que se colocam as nossas principais reservas/duvidas face a abertura, ou ndo, de procedimento
de classificagdo. As reservas ndo se prendem com nenhuma situacdo em particular, mas com um
acumular de alteragbes, nomeadamente, as existentes resultantes quer do uso, efetuadas ao longo do
tempo, gquer da degradaciio resultante do encerramento das atividades ai existentes, ¢ as que agora se

introduzem (de acordo com o PIP).

Se a isto somarmos o facto do PIP, propor a demoliciio, a alteragdo do uso e a funcionalidade de
grande parte do conjunto em andlise, com a manutengdo apenas do edificio sede da firma, a Praga
David Leandro e Silva, construido em 1917/19, com projeto do arquiteto Edmundo Tavares, o qual ¢
integralmente mantido e restaurado, «mantendo as suas caracteristicas arguitectonicas e decorativas,
tanto no exterior como ho interior, com alteragfies pontuais para adaptagdo a novas exigéncias de
tuncionalidade», um conjunto de intengies em sede de projeto, sobre as guais ndo podemos ter
parantias finais de aplicabilidade, uma vez que devido ao estado de conservagio do edificio podem ter
de ser assumidas solucfies em obra contririas ao inicialmente proposto e aprovado, percebemos as

reservas que se nos colocam.

Palacio Macional da Ajuda, 13498-021 Lisboa, Porugal - Tel: £351 21 381 42 00 - www palimaniocultural gov.pt dgped@dgpe.pt
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Face ao exposto, colocam-se dois cendrios:

1. Aguarda-se pela conclusido das obras de am p]lagan COm demullgau parcial dos edificios Fxlstentu-

que incide sobre o quurtefrau em Marwla (em estudo) de modo a aferir, com maior certeza o
procedimento a adotar, se no sentido da abertura, apenas do edificio sede da firma José
Domingos Barreiros, na Praga David Leandro Silva n.2 28 / Rua Fernando Palha n.2 1, construido
em 1917/19, com projeto do arguiteto Edmundo Tavares, ou de arquivamento do procedimento
de classificacio;

x

2. Procede-se a abertura do procedimento (1.2 fase), apenas do edificio sede da firma José
Domingos Barreiros (na Praga David Leandro Silva n.? 28 / Rua Fernando Palha n.2 1, e depois de
concluidas as obras se verificara se mantém o valor cultural que lhe permita avancar para a

classificacdo e determinar a categoria (2.2 fase):

A primeira opgdo parece mais sensata, atendendo a que o projeto estd aprovado e as obras irio iniciar
a breve lrecho, nesse sentido, serd mais seguro decidir com a obra finalizada, Qu ndo, se
superiormente se considerar que o edificio sede da firma José Duminguﬁ Barreiros (na Praca David
Leandro Silva n.® 28 / Rua Fernando Palha n.2 1, tem valor cultural/patrimanial e as obras aprovadas

ndo interferem negativamente na aplicacdo dos critérios de afericiio do valor patrimonial do imdvel.

Em face do exposto, coloca-se o assunto a Consideracio Superior,

P

%ﬁr ot {—" T .-—"'"L -—___‘}

/ (Paulo lorge de D:‘wem:r Martins)
’ TECNICO SUPERIOR
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